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DIE 101. MINERGIE-ZERTIFIZIERUNG VON SETZ ARCHITEKTUR AG -

EIN LEUCHTTURMPROJEKT

Am Grabenweg in Moriken wurden von Juni bis August
2018 vier innovative und wegweisende Mehrfamilien-
hduser, basierend auf dem Gebdudekonzept «swiss-
woodhouse» der Renggli AG und Bauart AG, aufgerich-
tet. Die Eigentums- und Mietwohnungen werden ab
Ende Mdrz 2019 etappenweise bezugsbereit sein.

Die MFH-Uberbauung «swisswoodhouse» ist ein zu-
kunftsorientiertes Bauwerk. Gebaut und zertifiziert
wurde es nach Minergie-P und Minergie-Eco. Zusdtz-
lich wurde es zu einer PlusEnergie-Haus-Uberbauung

NACHHALTIGKEIT

optimiert. Eine Uberbauung also, welche mehr Energie
produziert, als sie selber fir Heizung, Warmwasser und
Haushaltsstrom Uber das Jahr gerechnet bendtigt.

Die Vorteile dieser Bauweise sind:
- gesundes Wohnen

— komfortables Wohnen
— weniger Energiekosten

MINERGIE-P-ECO°

Mehr Lebensqualitit, geringe Umweltbelastung
Meilleure qualité de vie, protection de I'environnement




LANGE GUTE RAUMLUFT
NUTZUNGSDRARUER Dank kontrolliertem
Flexibel in der Nutzung, O Luftwechsel
einfache Riickbau-

fahigkeit und Entsorgung TIEFE GRAUE

f ENERGIE

/ Optimaler Ressourcen-
einsatz, wenig Energie-
aufwand fir Baustoffe

/ Co((

) | GERINGE
NUTZUNG : : LARMBELASTUNG
TAGESLICHT a Von aussen und
Optimale von innen
Verhdltnisse ——

im Innenraum

o <

GUTE BARUOKOLOGIE
Einsatz von Recyclingbeton,
okologischen Materialien,
Bodenschutz

WENIG SCHADSTOFFE
Schadstoff-, keim- und
strahlungsarme Innenrdume

DAS MINERGIE ECO-HRAUS .

Gesundes Wohnen dank Minergie-Eco

Minergie-Eco steht fir eine dkologische und gesunde
Bauweise. Die Verwendung von gesundheitsschadigen-
den Stoffen ist untersagt. Die vom Verein Minergie ge-
stellten Bedingungen werden wdhrend der Bauzeit und
vor Wohnungsbezug kontrolliert. Vorgeschrieben ist im
Weiteren viel Licht durch grossere Fensterfldchen als
gesetzlich vorgeschrieben und ein erhdhter Schall-
schutz gegen Innen- und Aussenldarm. Durch die ein-
gebaute Komfortliftung wird die Innenraumluft alle
drei Stunden ausgetauscht. Die Wohnung ist somit «at-
mungsaktiv» und dank eingebautem Feinstaubfilter
eine Entlastung fir Allergiker. Trotzdem konnen die
Fenster jederzeit geoffnet werden und es kann je nach
Bedirfnis der Bewohner auch manuell geliiftet werden.

NACHHALTIGKEIT 5




. DAS MINERGIE-P-HAUS

Komfortables Wohnen dank Minergie-P PHOTOVOLTARIK BELUFTUNG
. ) .
Mit der prognostizierten Klimaerwarmung und den be- Mindestens 10 Watt/m" EBF Kontrollierter Luftwechsel
) mit Eigenbedarfsoptimierung erforderlich
reits aktuell hohen erlebten Sommertemperaturen (Ausnahmeregelung méglich)

muss dem Sommerfall heute mehr Beachtung ge-
schenkt werden als dem Winterfall. Alle Aussenwande LUFTDICHTHEIT

. . Lufi h hall
wurden daher im Leichtbau (Holzrahmenbau) erstellt w')d U.tdlc te Gebdudehd e
mit Konzept nachzuweisen

und mit 28 cm Steinwolle geddmmt. Die Leichtbau-

weise hat gegeniiber der Massivbauweise vor allem im WARME-

Sommer grosse Vorteile. Eine Aussenwand in Leicht- DHMMUNG S WARMWASSER
) - . . Gemadss — o Minimierung

bauweise kann nur sehr wenig Warmeenergie speichern MUKEN 2014

- - . . Energiebedarf
und trdgt dazu bei, die Wohnung kiihl zu halten. Zusdtz-

lich kénnen mit dem eingebauten Erdsonden-Wdrme-

pumpensystem die Wohnungen Uber das Bodenhei- ENERGIE- BEL_EU“CHTUNG
) ) MONITORING Anreize fur hohe

zungsverteilnetz ohne Klimaanlage «gekihlt» werden. Erforderlich Effizienz, bei Zweck-

Die vorgeschriebene Dammstdrke von 28 cm und die bei Grossbauten [ bauten Nachweis

3-fach-Fensterverglasung garantieren selbstverstand- nach Norm SIA 387/4

lich auch im Winter eine komfortable Innenraumtem-

peratur.

MINERGIE-KENNZAHL
Gesamtenergiebilanz Beispiel Wohnbauten:

100% FOSSIL-
FREIE ENERGIE

55 kWh/m?a inkl. PV Fir Warme- und Kélte-
(Teilenergiekennzahl Wiarmebedarf erzeugung (ausser Fern-
gem. MuKEn 2014 wird eingehalten) wdrme und Spitzenlast)
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Weniger Energiekosten dank PlusEnergie-Haus

Der auf den Dachern, den Attikabriistungen und an den
Fassaden produzierte Strom wird in erster Linie auf
dem Areal selber verwendet. Der «Eigenverbrauchsma-
nager», eine Software von Smart Energy Control GmbH,
erlaubt in jeder Wohnung eine exakte und flexible Aus-
wertung des selbst genutzten Solarstromes und fihrt
zu einem Bonussystem fir die Bewohner: Wird kein
eigener Strom produziert, bezahlt der Beziiger den nor-
malen Tarif des Elektrizitdtswerkes. Steht geniigend
Solarstrom zur Verfiigung, fallt der Preis im besten Fall
(bei Solarstromiiberschuss) auf Stufe Niedertarif. Dieses
Bonussystem motiviert die Bewohner, wenn immer
moglich den ginstigen solaren Strom zu nutzen. Der
«Eigenverbrauchsmanager» erstellt automatisch die

PLUSENERGIE-HAUS

Energieabrechnung pro Wohnung. Diese Transparenz
bringt den Bewohnern Klarheit Uber ihr Nutzungsver-
halten und ermoglicht die unmittelbare Belohnung ei-
nes nachhaltigen Umganges mit Energie.

Giinstige Mobilitat dank PlusEnergie-Haus
Samtliche Tiefgaragenpldtze konnen mit einer Elektro-
ladestation bestickt werden. Heutige Elektroautos
brauchen fir 100 Kilometer ca. 15 kWh Energie. Kann
das Auto mit auf dem Areal eigens produziertem sola-
rem Strom «getankt» werden, sind die Energiekosten
auf 100 Kilometer lediglich CHF 1.50. So glinstig unter-
wegs zu sein, ist nur mit Elektroautos und eigens pro-
duziertem Solarstrom moglich.

NACHHALTIGKEIT
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Bilach Je

Brugg
*\Wettingen

IM HERZEN DES KANTONS ARRGARU

Moriken liegt am Fuss des rund 600 Meter hohen Ches-
tenbergs im Herzen des Kantons Aargau. Die aus den
beiden Ortsteilen Wildegg respektive Moriken beste-
hende Gemeinde wird gepragt durch das majestdtische
Schloss Wildegg, das heute als Museum genutzt wird
und nicht zuletzt mit einer prdchtigen Gartenanlage
besticht. Das Dorf mit seinen gut 4500 Einwohnerin-
nen und Einwohnern hat es trotz Wachstum verstan-
den, seinen urspringlichen Charakter und Charme zu
bewahren — entsprechend beliebt ist Mdriken als
Wohnort. Doch das liegt nicht allein an der dorflichen
Atmosphadre, denn die Natur liegt hier quasi vor der
Ture und lockt mit Spaziergdngen durch prdchtige Wal-

DISTANZEN

Q Zirich 50 Min.
Bern 71 Min.
Basel 70 Min.

&  Zirich 35 Min.
Bern 65 Min.
Basel 50 Min.

j} Bushaltestelle Bosenrain 2 Min.

der und idyllische Auenlandschaften. Moriken verfiigt zu-
dem Uber ein eigenes Schwimmbad und ein vielfaltiges
Freizeitangebot sowie ausgezeichnete Einkaufsmog-
lichkeiten. Die nachstgelegenen Ladengeschafte sind
von lhrem neuen Wohnort am Grabenweg im Nu zu
Fuss erreichbar. Uber den Bahnhof Mériken-Wildegg ist
die Gemeinde ans S-Bahn-Netz angeschlossen und bie-
tet Ihnen auch diverse Buslinien, mit denen Sie etwa
rasch und bequem nach Lenzburg gelangen. Dank nahe-
gelegenem Anschluss an die Autobahn Al (ca. 4 Min.) ist
Moariken auch bestens fir den Individualverkehr geeignet.
Ein weiterer Pluspunkt ist das Schulangebot: Dieses deckt
samtliche Stufen der obligatorischen Volksschule ab.

Q Bahnhof Lenzburg 23 Min.
Bahnhof Moriken-Wildegg 17 Min.
4= Bahnhof Lenzburg (Park & Rail) 12 Min.

Bahnhof Mériken-Wildegg (Park & Rail) 6 Min.

GEMEINDE / LAGE
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Grabenweg

Ein-/Ausfahrt

ATTRAKTIV UND NACHHALTIG WOHNEN

Das Projekt «Solaris» Uberzeugt in allen Belangen: Die
PlusEnergie-Hduser in Holzrahmenbauweise verbinden
attraktives Wohnen mit Nachhaltigkeit. Dementspre-
chend sind nicht nur die Ddcher, sondern auch die Fas-
saden mit modernsten Solaranlagen bestickt. Und weil
die Bauten gemadss Minergie-P- und Minergie-Eco-Stan-
dard erstellt worden sind, erwartet Sie hochster Wohn-
komfort. Aktuell lassen sich in drei der insgesamt vier
Mehrfamilienhduser insgesamt 25 Wohnungen mieten.
Diese bieten Ihnen zwischen 1.5 und 4.5 Zimmer und
eine Fldche von bis zu 115 Quadratmetern — ein Spek-

trum, das samtliche Anspriiche zu erfillen weiss. Die zen-
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- aus
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tral in Moriken gelegenen Hauser figen sich vorziglich
in die grine Umgebung ein, zeigen sich jedoch mit ih-
rer markanten Architektur auch ausgesprochen selbst-
bewusst. Im Aussenbereich prasentiert sich «Solaris»
sowohl mit Spielwiese als auch mit Gemeinschafts-
platz plus Pavillon. Orte, die Uberaus einladend wirken
und es Ihnen erlauben, gemeinsame Zeit mit Familie
und Freunden zu geniessen. Zusdtzlich konnen kleine
Schrebergarten fir jeweils eine Wachstumsperiode ge-
bucht werden. Teil des Projekts ist auch eine gemein-
same Tiefgarage, deren Pldtze sich auf Wunsch mit ei-

ner Ladestation fur Elektroautos ausstatten lassen.

Haus 1: Holzrahmenbau
Haus 2/3/4: Hybridbau

Haus 2: Stockwerkeigentum

Haus 1: Aussenparkpldtze Nr. 1+ 2

. Haus 4: Aussenparkpldtze Nr. 13-16

SITUATION | PROJEKT
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EIN ZUHRAUSE VOLLER VORTEILE

Die 25 attraktiven Mietwohnungen am Grabenweg in
Moriken warten mit zahlreichen Vorteilen auf: So ge-
niessen Sie dank kontrolliertem Luftwechsel und
schadstoffarmer Bauweise eine vorzigliche Raumluft.
Zudem sind die vorbildlich schallisolierten Wohnungen
hervorragend konzipiert, dass sich das Tageslicht opti-
mal nutzen ldsst. Dadurch erzielen die einzelnen Zim-
mer ein Maximum an Helligkeit. Die verschiedenen
Wohnungstypen umfassen zum Teil Loggias, Sitzpldtze
oder Dachterrassen. Diese erlauben Ihnen eine wun-
derbare Aussicht in die nahe Natur. Im Innern offen-
baren sich die 1.5- bis 4.5-Zimmer-Appartements als

ebenso grosszigig wie klug geschnitten. Die genero-
sen Kichen und die gerdumigen Raume bescheren Ih-
nen ein Gefihl von Behaglichkeit. Verstarkt wird dieser
Eindruck durch die hohen Fensterfronten und einen
wohl proportionierten Grundriss. Die in dezenten Far-
ben gehaltenen Riume lassen viel Sorgfalt erkennen,
was sich besonders in der Verwendung hochwertiger
Materialien zeigt — womit alle Voraussetzungen erfullt
sind, damit Sie sich hier umgehend wohl und zuhause
fiihlen. Zu den Wohnungen gehoren auch ein Velokeller
sowie ein individuelles Kellerabteil.

WOHNEN | INNENARUSBRU
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OBERGESCHOSS .
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. HAUS 1 HAUS 3 ATTIKAGESCHOSS
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Velo-PP 08
Velo-PP 07
Velo-PP 06
Velo-PP 05
Velo-PP 04

aoo@poAe

Velo-PP 03

Velo-PP 02

Keller K | 7.20 m2
KellerJ | 8.56 m?
Keller A | 8.56 m2
Keller E | 7.01 m2
Keller H | 7.01 m2
Keller B | 7.01 m?

Velo-PP 09
Velo-PP 10
Velo-PP 11
Velo-PP 12
Velo-PP 13
Velo-PP 14

Motorrad-PP 01

-
EEE80an

Keller G | 9.49 m?
Keller F | 9.49 m2
Keller D | 9.49 m2
Keller C | 9.51 m?
Keller | | 10.57 m?

Haustechnik | 38.76 m?

= - - -
oo ~ (U] w

Veloraum | 46.85 m?

Disponibel 1 | 15.84 m?
Disponibel 2 | 15.74 m2
Disponibel 3 | 15.05 m2
Disponibel 4 | 20.01 m?

Disponibel 5 | 19.97 m? GRUNDRISSE
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. HAUS 4 ERDGESCHOSS
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Rohbau

ton, Innenwande Keller in Kalksandstein. Haus 1: Aus-

Untergeschosse und Treppenhduser in Be-

sen-, Innenwande und Geschossdecken in Holzrahmen-
bauweise System Renggli AG. Haus 3+4: Innenwdnde
und Geschossdecken in Beton und Backstein, Aussen-

wdnde in Holzrahmenbauweise System Renggli AG.

Fassade Hybrid, eine Kombination aus Holzelement-
bau und Massivbau. Verkleidung aussen durch vorver-
graute Holzschalung und teilweise Photovoltaikanlage.
Dach Flachdach bekiest und Photovoltaikanlage.
Fenster Holz-/Metallfenster 3-fach Isolierverglasung,
U-Wert des Glases 0.5 W/m?K. Pro Raum ein Drehkipp-
beschlag. Sicherheitsbeschldge bei ebenerdigen Fens-
tern: Widerstandsklasse RC2. Fenstereinfassung mit
Aluminium-Fensterzarge rundumlaufend.

Tiren Wohnungsabschlusstiren:  Turbldtter Holz,
Widerstandsklasse RC2, Spion im Turblatt. Innentdren:
Tdrblatt Holz weiss, Stahlzarge.

KURZBRAUBESCHRIEB

Sonnenschutz Verbundraffstoren elektrisch bei allen
Fenstern und Fenstertlren. Vertikale Stoffmarkisen in
allen Loggien, Antrieb manuell. Attikawohnungen Per-
gola mit integrierter horizontaler Stoffmarkise, elekt-
risch sowie Wind-/Regensensor.

Elektroinstallation In jedem Raum 1 Lampenstelle
und mind. 2 Steckdosen (ohne Nebenrdume und Nass-
zellen), Aufputz-Leuchten LED im Entrée, Gang, Bad,
WC, Reduit und Loggia. Telefon und TV-Anschluss
(Swisscom und RTB) im Wohnzimmer und moglicher
Ausbau in Eltern- und Kinderzimmer. Sonnerie mit Ge-
gensprechanlage. Mit dem Eigenverbrauchsmanager
kénnen Waschmaschine, Tumbler und Geschirrspler

solaroptimiert gesteuert werden.

Warmeverteilung/Heizungsanlage Bodenheizung
im Winter und Bodenkihlung im Sommer. Warmwas-
seraufbereitung durch Sole/Wasser-Warmepumpe und
den dazugehdrigen Erdsonden.

Liiftungsanlage Kontrollierte Wohnungsliftung mit
Warmertckgewinnung, pro Wohnung ein Raumbedien-

gerdt.

Keller/Waschen/Trocknen Jede Wohnung verfigt
Uber ein eigenes Kellerabteil. Bei den 1.5- und 2.5-Zim-
mer-Wohnungen im Haus 1+3 mit eigener Waschma-
schine und Tumbler im Kellerabteil. Restliche Wohnun-
gen verfiigen Uber Waschmaschine und Tumbler in der

Wohnung.

Kiiche Einbaukiiche mit Kunstharzfront. Arbeitsfla-
che in Naturstein. Steckdosen Uber Arbeitsflache. Un-
terbauleuchten in Oberschrdnken. Kiichengerate Elek-
trolux mit mindestens Energieeffizienzklasse A+:
Umluft-Dampfabzug, Kihlschrank mit Gefrierfach, Ge-

schirrspiler, Backofen.

Bad/Dusche/WC Badewanne weiss, Dusche schwel-
lenlos mit Glastrennwand, Spiegelschrank.

Bodenbeldge Treppenhaus: fugenloser Spachtelbe-
lag. Wohnungen: Entrée, Wohnen und in allen Zimmern
Parkett matt versiegelt oder gedlt. Kiche, Terrassen
und Loggien Feinsteinzeugplatten 60x60 cm grau.
Nasszellen und Reduit Feinsteinzeugplatten 6030 cm
grau. Die Keller und Disponibelrdume sind mit einem

gestrichenen Zementiberzug ausgefihrt.



Wandbeldage Zimmer, Kiiche, Wohnen: Abrieb gestri-
chen. Bad|DuschelWC: Steingutplatten weiss matt/
Abrieb gestrichen. Ausnahme Haus 1 anstelle Abrieb

gestrichen — Tapete gestrichen.

Deckenbeldge In allen Raumen Weissputzdecken,

Vorhangschienen in Weissputz eingelassen.

Aufziige Rollstuhlgangiger Personenaufzug zu allen
Etagen.

Tiefgarage Motorisiertes Sektionaltor inkl. Radar-Be-
wegungsmelder, Besucherparkpldtze aussen. Veloab-
stellplatze aussen und im Untergeschoss erschlossen
durch die Tiefgarage.

Umgebung gemdss Konzept Landschaftsarchitekt
mit integriertem Gemeinschaftsraum und Spielplatz.

ALLES RUND UM DEINE WOHNUNG
UND NRCHBARRSCHAFT IN EINER RAPP

Allthings erméglicht mit seiner gleichnamigen
App die digitale Kommunikation und Interaktion

zwischen Mietern, Eigentiimern und deren Ver-

waltern. Der modulare Aufbau erméglicht dabei
die Einbindung unterschiedlicher Funktionen fiir
ein digitales Gebaudemanagement sowie die
Integrationen verschiedenster Dienstleistungen
und Services fiir ein besseres Leben und Arbeiten
in Gebduden.

Jeder Bewohner erhdlt nach Bezug seiner
Wohnung seinen Freischaltcode personlich von

der Verwaltung.

Sei dabei! Deine Nachbarn freuen
sich auf dich!

Haftungsausschluss Die in dieser Dokumentation enthaltenen Angaben, Visualisierungen und Grundrisse dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewahr. Insbesondere kénnen aus den dargestellten Grundrissen keinerlei Anspriiche abgeleitet
werden. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Ausfihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen in
Bezug auf Konstruktion und Materialien bleiben vorbehalten. Verbindend sind ausschliesslich die Angaben in der Vertragsurkunde.
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ERSTVERMIETUNG
& BEWIRTSCHAFTUNG

Die Immobilien-Treuhdander
Straub & Partner AG

Schafisheimerstrasse 14 Straub & Partner
POSt]caCh DIE IMMOBILIEN-PROFIS

5600 Lenzburg 1

www.straub-partner.ch
Tel. 062 885 80 60
infol@straub-partner.ch

ARCHITEKTUR

& BRAULEITUNG H

Setz Architektur AG

Obefmatt 33 energieeffizientA r c h l t e k t u r
esund
5102 RUDDEFSW“ Energieunabiangig
TOTALUNTERNEHMUNG
Immo Treier AG
— : [
SLUT Seninznze bt GENERALBAU. IMMOBILIEN.

www.wohnen-solaris.ch

www.swissinteractive.ch



